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Kaava-alue sijoittuu 6. kaupunginosaan Korkalovaaran alueelle. Tarkempi
kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla s. 3.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos 6. kaupunginosan korttelin 6084 tonteilla 1 ja 2 seka
katu-, aukio-, pysakointi- ja virkistysalueella. Muutoksen tavoitteena sijoittaa
korttelin 6084 tontille 2 vanhusten palveluasumiseen soveltuva rakennus.

Samassa yhteydessa tarkastellaan myos viereisen Rovaniemen seurakunnan
kappelirakennuksen tontin tilankayttoa ja tontin laajennusta nykyisten toiminto-

jen osalta.



Sijaintikartta
Karttaan on merkitty suunnittelualue. Vaikutusalue kasittaa lahialueen kortteli-,
katu-, aukio-, pysakointi- ja virkistysalueita.

% KGRKALOVAARA

| P e

<G . 4

| | = . ’&
K:ru’lu_ﬂlli aranlammen paivakoti e~ U/
ﬂ*iwmw‘m" y 4
1 = L
o B 1-, 0 . | J Wﬂb —
§ e Wl g. o.». ~ |fﬂ'
”%‘% oyl & | "*;W o~ ¢ -

g

S >

7 | L—— IS o (] L= - #5& 0

| Shadaodin |50\ Tflan e o] RPN g e

’- _Lﬁﬁaa—d_—_ 'I“1_' = L ¥ '-?:i.z%'fah_ﬂl LH___ 1 mT ]Ig"-": . '1 - \'ﬁ

e T e A '\
- —_— SONS e G AT e T a'ﬂ' 1)

— - .y . . — _23_ — 'IQ_ -,El-_ Maaam_aﬁa —j 2 w\ :



1.4 Selostuksen siséllysluettelo
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ...ttt e e e e e e eeannens 2
1.1 TUNNISTEHEAOL ...ttt e e e e e e e e e e eaetan e e e e e e e eeeennnnns 2
1.2 Kaava-aluEen SHAINTE .......ccoiiiiiiiiiie ettt e e e e e e et e e e e e e eeeeenee 2
1.3 Kaavan Nimi Ja tarkOITUS ..........uuuuiiiie ittt e e e e eeeaeae e e e e e e e eeeeeennn 2
S |-V g1 1] €= T 1 €= ST 3
1.4 Selostuksen SISAIlYSIUEHEIO..........ii i 4
2 THVISTELMA ... ..ottt e e e te e te e teeeteeeteeeteeeaeas 5
2.1 KaavaproSeSSIN VAINEET .......oii it e e 5
2.2 ASEMAKAAVA. ... . ettt e e e e e e e e e eeaa s 5
2.3 Asemakaavan toteULtAMINEN ...........cuuuuiiiiii e 5
3 LAHTOKOHDAT ...ttt ettt e et e et e et e et e e e e teeeteeeteeeteeeseeaaeas 6
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta...........cooiiiiiiiiiiii e 6
3.1.1 AlUEEN YIBISKUVAUS.... .o 6
3.1.2 [0 To] oY aToT0)Y/ 18] o F= U 5] (o RSP UTPRTRR 6
3.1.3 Rakennettu YMPATISTIO. ........cooiiiiiiiiieie e 6
3.1.4 MBANOMISTUS ...ttt e e e e e e e e e e eab e e e e e e e e eeesnnnnna s 9
Vaaleat alueet ovat yksityisten tai yhteisgjen omisStukSessa. .........coovvvveviieeeiiiiiiiineeeennn. 9
3.2 SUUNNITEIULIIANNE ... 9
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset...................... 9
4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....ccooiiiiiiie e 11
4.1  Asemakaavan SUUNNIttelUN tarVe...........oooiiiiiiiiiiiie e 11
4.2  Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paAatokset............ceevvvevviviiiiinnnnn. 11
4.3  Osallistuminen ja YhEISTYO ......ccoeuuuiiiiiie et 11
4.3.1 OSAIlISEL. ...t a e e e aeaaee 11
4.3.2  VIFCIIE TUIO. .. 12
4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat ............ccccooeviiiiiiiiiiiiiiii e 12
4.3.4  Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8) .......ccooviiiiiiiiiiie e, 12
4.4  Asemakaavan taVoItteel ........ccouuiiiiiiiii e 13
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet..............oooveviiiiiiiiii e 13
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen .............. 13
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset sek& vaihtoehtojen
KUVAIUS ...ttt e ettt e e e e e e e e et et et e e e e e e e eeeeeaabnaaeeeeaeeeeennnnns 14
4.5.2  Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu........................ 15
4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta. ... 15
45.4  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet..........ccccuuvviiiiniieiiieeiiiiiiee e 16
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt e e e e eeaaaa s 16
5.1 KAAVAN FAKEINNE ...t e e e e e e e e e e e eeeana s 16
5.1.1 111 o SRR 16
5.2  Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen...............ccceeeeeeviiiiinn e, 16
5.3 AlUBVAIAUKSEL.... .ot e e e e e e s 16
5.3.1 KOMEHAIUBEL ... 16
5.4  Kaavan VaiKUIUKSEL ..........uuuii et 17
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistOON............coeeiieiiiiiiiiiiiiinee e 17
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnoNyMpPAristOON ..........cceeveviiiiinie e 17
5.4.4 MUUE VAIKUTUKSET ...ttt 17
55  YMPAristOn NAINOLEKIJAL ........ccooeiiiiieiiiii s 17
5.6 Kaavamerkinnat ja MAArAYKSEL .........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiie e 17
B5.7  INIMUSTO et 17

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... 18



6.2
6.3

1.5

2.1

2.2

2.3

Toteuttaminen Ja @JOITUS .......coeeuiiiiieeee ettt e e e e e e e e a e e e e eeeas 18
TOtEULUKSEN SEUIANTA ... ccutiiitiiiieieei e e e e e e e e e e s e e e st seaeeaneeanaes 18

Luettelo, selostuksen liiteasiakirjat ja selvitykset

Liitteet
1. Seurantalomake, s. 19

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on kaynnistetty 12.2.2024 § 3 kaavoituspaallikon viran-
haltijapaatoksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuksella Lapin Kansassa
19.3.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asiakirjat pidettiin nahtavilla
20.3.-2.4.2024 palvelupiste Osviitassa sekd kaupungin internet sivuilla -
Kaavatorilla. Mielipiteitd nahtavillapidon aikana ei saapunut.

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtéavilla 16.5.-29.5.2024 palve-
lupiste Osviitassa seka kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Nahtavilla pi-
dosta ilmoitettiin kuulutuksella 15.5.2024 Lapin Kansassa. Mahdolliset mielipi-
teet kasitellaan teknisessa lautakunnassa.

Tekninen lautakunta on paattanyt x.x.2024, ettd se hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksen jatkokaavoituksen pohjaksi. Paattanyt muutosehdotuksen
laatimisesta ja etta se asetetaan x.x.-x.x.2024 julkisesti nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu kuulutuksella La-
pin Kansassa x.x.2024. Asemakaavaehdotukseen on voinut tutustua myds
kaupungin internet —sivuilla Kaavatorilla. Kuulemisen aikana annetut mahdolli-
set muistutukset ja lausunnot k&sittelee tekninen lautakunta.

Tekninen lautakunta on paattanyt x.x.202x 8 x, etta se hyvaksyy alueelle laa-
ditun ja x.x.202x paivatyn asemakaavaehdotuksen seka tonttijaon muutokset.

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatoksestd mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella alueen asemakaavan rakennetta muutetaan niin,
ettd se mahdollistaa uuden toiminnan sijoittamisen alueelle ja samalla varmis-
tetaan viereisen kappelin tontin nykyisten toimintojen kaytto.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan
asemakaavan maarayksien huomioon ottamista.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualue sijaitsee Korkalovaaran alueella Vaaranlammentien ja Kaa-
moskujan valisella alueella. Toisella tontilla toimii Rovaniemen seurakunnan
kappelirakennus ja toinen tonteista on viel& luonnontilassa.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue kuuluu 6. kaupunginosaan Korkalovaaran alueelle. Etaisyys
ydinkeskustaan on n. 3 kilometria. Uusin hanke alueella on Vaaranlammen
rakenteilla oleva monitoimi/koulurakennus. Muutoin alue edustaa tyypillista
70- ja 80 luvulla rakennettu kaupunkialuetta eli ns. l&hidrakennetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva

Suunnittelualueen lahiympaéristé on maisemakuvaltaan luonnonmukaista alu-
etta jossa puulajina ovat niin havupuut. Varsinainen suunnittelualue on pin-
nanmuodoiltaan suhteellisen tasaista. Maastoltaan alue kuitenkin laskee seka
pohjoista- etta etelad kohti. Maapera alueelle vaihtelee kuivahkosta aina kos-
teaan maaperaan.

Vesistot
Alueella ei ole vesistoja.

Pinta- ja hulevedet
Sadannasta johtuvat vedet ohjataan alueelle rakennettuun hule- ja ojitusjarjes-
telmaan.

3.1.3 Rakennettu ymparist6

Vaestd yhteensa pienalueella
vuonna 2021
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Vaeston kehityksen Korkalovaaran
alueella on l&ahes pysynyt jo pidempaa
ennallaan.
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Ote Rovaniemen asumisen ja maan-
kayton toteuttamisohjelmasta 2024 —
2028.

220 S0 0,5 158% 1,57 km~—
i

205
1/ meisamuseo.

0220 eyl )
ge——_—N0

Yhdyskuntarakenne
Infra ja rakennuskanta on toteutettu alueelle padsaantoisesti 1970 ja 80 —
luvulla. Alueen pohjoispuolella oleva Kivelibntie on toteutettu 2020 —luvulla.



Kaupunkikuva

Alueen ja sen lahiston kaupunkikuva muodostuu tavallisesta lahidrakenteesta
jossa rakennuskanta muodostuu suurimmaksi osaksi kerros- ja rivitaloraken-
nuksista.

Palvelut

Lahimmat palvelut ovat sijoittuneet aivan suunnittelualueen viereen Hillapolul-
le kasittaen kauppa-, apteekki-, ravintola seka kirjastopalveluita. Kuvassa Hil-
lapolun palvelutalo.




Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat

Suunnittelualue liittyy jouhevasti olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Uusia
suunnitelmia katujen osalta alueelle ei ole muutoin, kuin vanhojen katujen
osalta vahaista saneerausta. Kuva Kaamoskujan suuntaan suunnittelualueelle

pain.




3.1.4

3.2
3.2.1

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiin kunnallistekniikan ja energiahuollon piirissa. Alu-
een teknisestd huollosta vastaa kaupungin omistama liikelaitos Rovaniemen
Energia ja Napapiirin Vesi Oy, nykyiseltd nimeltdéan Neve Oy.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole kaupunkirakenteesta poikkeavaa ympariston hairidtekijaa.

Maanomistus
Vaaleat alueet ovat yksityisten tai yhteisgjen omistuksessa.
Merkkien selitykset P : }%rk/mz - i

Kaupungin omistus ja hallinta
Vuokrattu ulkopuoliselle

. Vapaa varattavaksi
Varattu ulkopuoliselle

. Rakennus velvollisuus tayttamatta
Kayttotarkoitus kaavan vastainen

Rak. velv. taytt. ja kayt. tark. kaavan vastainen

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rovaniemen ja Itd-Lapin maakuntakaava kuulutettu voimaan 21.9.2022
Rovaniemen yleiskaava 2015, hyvaksytty 7.10.2002

Yleiskaava
Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015.
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Yleiskaavan merkinnéat suunnittelualueella

PY

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Virkistysalue.

Lahipalvelujen alue.

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 5.9.1983 ja ympaéaristominis-
terio vahvistanut 14.12.1983. Kaavassa suunnittelualue on kirkkojen ja mui-
den seurakunnallisten rakennusten korttelialuetta YK, sosiaalitointa ja tervey-

denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta YS sekd katu-, aukio- ja
virkistysaluetta V.

‘l‘\



4.1

4.2

4.3

43.1

11

Rakennusjarjestys
Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (35 8) rakennusjar-
jestyksen ja tama on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Kiinteistorekisteri
Alueen tontit seka kaava-alueen ja lahialueen yleiset katualueet 6K ja 6P ovat
merkitty Kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Esperi Care Oy on saanut kaupunginhallitukselta suunnitteluvarauksen Korka-
lovaarassa Kaamoskujan paassa sijaitsevalle tontille. Hakijan tavoitteena on
saada alue soveltumaan vanhusten tehostettuun palveluasumiseen.

Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat paatokset

12.2.2024 § 3 laaditun viranhaltijapaatoksen mukaisesti on asemakaavan
muutos saatettu vireille 20.3.2024 ilmoittamalla siitéd kuulutuksella 19.3.2024
Lapin Kansassa seka kirjeella osallisille.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Hakija:
Esperi Care Oy

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit, asukasyhdistys, luonnonsuojeluyhdistys,
Napapiirin Energia ja Vesi.



4.3.2

4.3.3

4.3.4
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Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu Lapin Kansassa. Asema-
kaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon aikana
palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa sekad kaupungin Internet-sivuilla kaa-
vatorilla. Vireilletulon aikana ei saapunut mielipiteita.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on ollut mahdollisuus jattaa suullisia
tai kirjallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutoksek-
si asetetaan lautakunnan paatoksen mukaisesti yleisesti néahtaville.

Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Val-
misteluvaiheen kuulemisesta ja néahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdol-
lisuus jattad asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteita. Tekninen lautakunta ka-
sittelee asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksesta paattdminen ja kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatoksella asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
ilmoitetaan lehtikuulutuksella. Kaavamuutoksesta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pitoaikana on mahdollisuus
jattdd kaavamuutoksesta kirjallisia muistutuksia kaupungin kirjaamoon. Kuu-
lemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot ké&sittelee Tekninen lauta-
kunta.

Palautteen antaminen

Kuulemisen aikana on mahdollisuus esittda suullisia ja kirjallisia mielipiteita vireille- ja
valmisteluvaiheessa sekd muistutuksia ehdotusvaiheessa. Allekirjoitetut mielipiteet ja
muistutukset yhteystietoineen on jatettava viimeistaan viimeisena nahtavillaolon pai-
vana kaupunginhallitukselle osoitteella: Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216,
96101 Rovaniemi tai sdhkopostilla osoitteeseen: kirjaamo@rovaniemi.fi.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan tonttijaon muutokset hyvaksyy Tekninen lautakunta.

Muutoksenhakuaika

Teknisen lautakunnan kaavapaatoksen tiedoksi saannin (7 vrk) jalkeen alkaa
30 vrk:n muutoksenhakuaika, jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyd (MRL 66 8)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on l&hetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukseen. Asemakaavan
muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai seudullisesti merkittavia
seikkoja joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi jarjestad (MRL §818).
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on muodostaa alueelle haetun toiminnan
mukainen tontti. Samassa muutoksessa myds muutetaan viereisen kappelin
tontin tilaa olevien toimintojen turvaamisen osalta.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa oleva asemakaava muutosalueella on yleiskaavan mukainen seka
haettu muutos, mutta asemakaavan osalta se ei vastaa taysin haetun toimin-
nan tarpeita. Muutos alue sijoittuu olevan tekniikan seké katualueen yhtey-
teen. Alueen lahiymparistd on toteutettu jo vuosikymmenid aiemmin ja siella
on toimiva liikenne- ja palveluverkosto. Haettu toiminta alueelle tulee mygs pa-
rantamaan palvelurakennetta.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite on tukea ja mahdollistaa haetun toiminnan tulevat tarpeet
joka myds tukee kunnan omia strategisia tavoitteita ja tarpeita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet seka yleiskaava

Uusien toimintojen sijoittamisella alueelle tavoitellaan myds alueen palvelura-
kennekokonaisuuden parantamista. Kaupunkikuvallisesti alueen luonne ei tule
muuttumaan oleellisesti muutoin kuin alueelle suunnitellun uuden rakentami-
sen osalta. Lahialueen Kkortteli- ja sen ympariston kaavan kayttotarkoitukset
sailyvat edelleen ennallaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on ollut pitkdan toteuttamaton ja se tulee tulevan toiminnan ja
alueelle jo aikoinaan muodostuneen yhdyskuntarakenteen osalta taydentéa-
maan mm. alueen palvelurakennetta. Hanke parantaa tuolloin myds koko Kor-
kalovaaran asuinalueen toiminnallisuutta ja palveluntarjontaa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaava toteutuessaan ei muuta jo aiemmin alueelle toteutuneita muita
ratkaisuja. Muutos tulee jatkossa tukemaan alueelle muodostuneita muita toi-
mintoja entisestaan. Myos olevan tekniikan hyddyntaminen ja laadullinen
suunnittelu ja toteuttaminen parantavat ja tehostavat aluerakennetta olevan
rakenteen piirissa. Muutos tulee myds my6hemmin vaikuttamaan mm. kevy-
enliikenteen verkoston ja toteuttamattoman Kaamoskuja kadun loppuun ra-
kentamisen.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-

tojen kuvaus

Asemakaavan muutoksessa alueelle on laadittu voimassa olevan asemakaa-
van lisaksi muutosvaihtoehto. Vaihtoehto on sijainniltaan ja tulevien toiminto-

jen osalta todettu parhaaksi vaihtoehdoksi my6s hakijan tavoitteet huomioi-

den. Kunnan osalta vajaakayttssa oleva ja tekniikaltaan valmis alue saadaan
hyoédynnettya parhaalla mahdollisella tavalla. Ratkaisu parantaa myos aluera-

kennetta.

Asemakaavan muutos
Asemakaavassa suunnittelualueen korttelin ja sen lahiympariston asemakaa-

vaa muutetaan niin, etta se turvaa tontilla 1 olevan kappelin toiminnat myds
tulevaisuudessa seka mahdollistaa alueelle haetun toiminnan paremman si-
joittamisen. Muutoksessa ainoastaan tontin 1 aluerajoja korjataan ja muut

tonttia koskevat maaraykset pysyvat paasaantoisesti ennallaan. Tontin 2 osal-
ta kayttotarkoitusta tarkennetaan toimintaan paremmin soveltuvaksi seka lisa-
alueen liittdmisen osalta myds rakennusoikeutta nostetaan.

Ote asemakaavan muutoskartasta

ASEMAKAAVAN MUUTOS

00158597

1l | 6']6

SOSIAALITOINTA JA TERVEYDENHUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOHON SAA SIJOITTAA VANHUSTEN
PALVELUKESKUKSEN SIIHEN LITTYVINE ASUNTOINEEN.

KIRKKOJEN JA MUIDEN SEURAKUNNALLISTEN RAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.
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Hankkeen alustava tontinkayttésuunnitelma

b

Kaamoskuja 12 alustava tontinkayttéluonnos
S, P

4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Nyt vireilld olevassa asemakaavan muutoksessa vaikutus voimassa olevaan

asemakaavan mukaiseen rakenteeseen on taydentava, koska alue on ollut to-
teuttamaton vuosia.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan muutos ei oleellisesti vaikuta alueen liikennemaarien lisdanty-
miseen, koska kyseessa on tehostettuun palvelutuotantoon liittyva toiminta,
jossa asukkaat ovat paasaantoisesti alueella. Tyodpaikojen ja vierailijoiden
osalta liikennointi alueella lisd&ntyy jonkin verran.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen
Asemakaavan muutos, jossa alueelle kaavaillaan uutta palvelutoimintaa, ei
vaikuta alueen elinoloihin tai terveyteen muutoin, kuin parantamalla alueen
asukkaille uusia palvelun tarjontamahdollisuuksia.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Yhteenvetona voitaneen todeta, etta vaihtoehto ei muuta jo voimassa olevan
asemakaavan mukaisia toimintojen jarjestelyitd muutoin kuin uuden toiminnan
osalta. Muutos toteuttaa my6s alueella olevaa toteuttamatonta liikennejarjes-
telya ja kaupunkikuvaa uuden rakentamisen osalta.

Rakennuksen bruttoala n. 2266m2
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutosvaihtoehto perustuu tahtotilaan, jossa alueelle on annet-
tu mahdollisuus sijoittaa uutta palvelutuotantoa. Uuden toiminnan sijoittaminen
alueelle on myds jo alueelle olevien toimintojen osalta positiivista ja tukee si-
ten myo6s koko aluetta ja sen kehitysmahdollisuuksia.

Mielipiteet, lausunnot ja esitykset sek& niiden huomioonottaminen
Vireilletulon kuulemisen aikana ei saapunut mielipiteita tai lausuntoja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavassa alue on osoitettu julkista rakentamista varten ja liittyy luontevasti jo
alueella olevaan rakenteeseen. Paaasiallinen kerrosluku alueella on Il. Pys&-
kointialue sijoittuu korttelialueen ita- ja eteldosaan. Pyorapysakainti sijoitetaan
alueelle rakennuslupahakemuksen yhteydessa, jota ohjaa kaavamaarays.

Mitoitus

Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteena on saavuttaa laadukas toteutusratkaisu joka nostaa alueen kau-
punkikuvaa.

Aluevaraukset

Kaavoituksen tavoitteena on luoda edellytykset haetun toiminnan harjoittami-
seen. Haettu toiminta alueelle parantaa myo6s palveluntarjontaa.

Korttelialueet
Alustavan suunnitelman mukaan alueelle perustetaan jo paakayttdtarkoituk-
seen soveltuvaa toimintaa jota tarkennetaan lisdksi alamerkinnalla.

Vanhusten palvelukeskus sijoittuu korttelin 6084 tontille 2, jonka aluerajoja
muutetaan toimintaan paremmin soveltuvaksi. Oleskelu tontilla on tarkoitus si-
joittaa tontin sisapihalle ja pysakointi ja muu huoltoliikenne tontin itdpuoleiselle
osalle jolle myds pysakdintialuetta laajennetaan.

Kappelirakennuksen osalta tontti 1 on toteutettu jo vuosikymmenia sitten, mut-
ta tontin toiminnallisuuden osalta on tontin rajoja muutettava, jotta mm. huolto-
ja muut toiminnot voidaan myos jatkossa hoitaa.

Uuden rakentamisen osalta asiaa tultaneen kasitteleméaan myods kaupungin
kaupunkikuvatydryhméassé joka ohjaa alueen tulevaa rakentamista alueelle
soveltuvaksi.
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Kaavan vaikutukset

Kaava vaikuttaa jonkin verran l&hialueen liikenteen lisdykseen. Alue tulee
kaupunkikuvallisesti myds muuttumaan uuden rakentamisen osalta. Palvelui-
den osalta hanke parantaa alueen palvelun tarjontaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Teknisesti kaava-alue on valmiin yhdyskuntatekniikan piirissa, joten muutoksia
katujen tai olevan tekniikankin osalta ei oleellisesti tule (sahk6-, vesi- ja kauko-
[&mpo).

Kaupunkikuva

Kaupunkikuvallisesti alueelle suunniteltu rakennus soveltuu niin kerrosluvul-
taan, muodoltaan kuin sijoittamiseltaan mainiosti alueen muuhun yhdyskunta-
rakenteeseen.

TyOpaikat
Hanke tulee rakentamisen aikana ty6llistdmaan jonkin verran, mutta uusien
tyopaikkojen osalta se on kuitenkin vahaista.

Tekninen huolto
Alueen infra kuuluu kaupungin teknisen huollon piiriin.

Yritysvaikutusten arviointi
Hankkeella on l&ahinn& suunnittelun ja rakentamisaikaiset vaikutukset.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon
Suunnittelualue on jo aiemmin kaavoitettu rakentamiseen soveltuvaksi alu-
eeksi joten sen vaikutus luontoon on vahéainen.

Muut vaikutukset

Suunniteltu hanke tukee nykyista aluerakennetta ja hyddyntaa alueen kayttoa
seka huomio kaupunkistrategiset seké ilmastopoliittiset tavoitteet alueen ra-
kennetta eheyttamalla.

Ympaéariston hairiotekijat
Suurin yksittainen hairidtekija alueella aiheutuu liikenteen osalta. Liikenne ai-

heuttaa lahiympéaristoon melua, tarindé ja polyamista, mutta hairiét ovat lahes
olemattomia nyt suunnittelun kohteena olevalle alueelle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnéat ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisaltd on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisto

Uutta nimistdod asemakaavan muutoksessa ei synny.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ennen rakentamisen aloitusta pidetaan erillinen hankkeen aloituskokous, jo-
hon kutsutaan tarpeelliset tahot.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvill& rekistereilla sek& muilla apuvalineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Liitteet:
1. Seurantalomake, s. 19

Rovaniemelld 23.4.2024

Markku Pyhé&jarvi Timo Hatonen
kaavoituspaallikko kaavasuunnittelija
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 698 Rovaniemi Tayttdmispvm 09.04 2024
Asemakaavan muutos 6. kaupunginosa kortteli 6084 tontit 1 ja 2 seka
katu-, aukio-, pysakdinti- ja virkistysalue

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm

Hyvidksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.03.2024
Hyvdksymispykala Kunnan kaavatunnus 698 20241
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0652 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0652

Kaavan nimi

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%e] [k-m?] [e] [ha +i-] [k-m? +{-]

Aluevaraukset

Yhteensa 1,0652 100,0 4000 0,38 0,0000 1367

A yhteensid

P yhteens

Y yhteensa 1,0652 100,0 4000 0,38 0.1842 1367

C yhteens

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa -0,0978 0

R yhteensi

L yhteensd -0,0864 0

E yhteensa

S yhteens3

M yhteensi

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%I [ll-'m!] [ha +1"] [k.rn? -H..]

Yhteensd

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensd
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Aluevaraukset Pinﬂl:-]ala Piné:iala Ka[;r::;la Taht;::;mus Pimﬂ[.::iaﬂ -rinuut. Karrﬂ:‘a‘:il:;:;uut.
Yhteensd 1,0652 100,0 4000 0,38 0,0000 1367
A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa 1,0652 100,0 4000 0,38 0,1842 1367
YSA-1 0,4661 43,8 2500 0,54 0,4661 2500
YS -0,3778 -1133
YK 0,5991 56,2 1500 0,25 0,0959 0
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensi -0,0978

VL -0,0978

R yhteensi

L yhteensd -0,0864

Katuauk./torit -0,0170

e -0,0694

E yhteensi

S yhteensid

M yhteensd

W yhteensi
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